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ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE YAIZA

ANUNCIO
6.472
Aprobado con carfcter definitivo el PLAN PARCIAL PLAYA BLANCAen virtud de la sentencia recalda en
fecha 10 de julio de 1996, por € Tribuna Supremo, Sala de lo Contencioso-Administrativo, en el Recurso de
Apelaci— nomero 8.476/1991, y cumplidas las formalidades legales requeridas, se procede por esta Alcald’a
alapublicaci— del texto 'ntegro de la Ordenanza.

Yaiza, aveintisZis de abril de dos mil cuatro.
EL ALCALDE, JosZ Francisco Reyes Rodr’ guez, firmado.
PLAN PARCIAL PLAYA BLANCA

TERMINO MUNICIPAL DE YAIZA
LANZAROTE

ORDENANZAS REGULADORAS
TITULO 1. GENERALIDADESY TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
CAPITULO 1. OBJETO, AMBITO Y VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL
ARTICULO 1.

El presente Plan Parcial tiene por objeto desarrollar urban’sticamente el |ote de terreno situado a 8 kil—metros
del noeleo de Playa Blanca, TZmino Municipa de Y aiza, comprendido entre las Urbanizaciones GCosta PapagayoO
y (Ban Marcial del Rubic—rOy |os Planes Parciales GCastillo del AguilaOy Q. as ColoradasQ teniendo por I'mite
norte lal’nea de separaci—n propuesta por €l Plan General parala edificabilidad de 0,50 m3/m2.

El Plan se dirige haciala utilizaci—n del suelo como residencia de caricter tur’stico.
ARTICULO 2.

El Imbito territorial tiene una superficie de 1.155.280,50 m2 y sus caracter’ sticas quedan definidas en los planos
correspondientes.

ARTICULO 3.

Al amparo del art'culo 45 delaLey del Sueloy del 154 del Reglamento de planeamiento tendremos que la
vigencia de este Plan sert indefiniday que las alteraciones que se produjeran podrin llevarse a cabo mediante
revisi—n del mismo, o modificaci—A de los elementos que sean oportunos.

CAPITULOIl. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL
ARTICULO 4.

El presente trabgjo se ha desarrollado de acuerdo a lo dispuesto en e Reglamento de Planeamiento, en los
art’culos 43 a 56, y contiene la documentaci—s que regulan los art’culos 57 a 64.
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ARTICULOS.

Este Plan Parcia seredactaal amparo del Plan Genera de Y aiza, ordenando, de acuerdo a sus determinaciones,
unaparte de su mhbito territorial.

ARTICULO 6.

Lafiguradel Estudio de Detalle podr utilizarse dentro del  mbito de este Plan, siempre con las finalidades
y caracter sticas que regula el art culo 65.c del Reglamento de Planeamiento y con el objeto de completar si
fuere preciso, por alguna circunstancia futura, las determinaciones del Plan General.

ARTICULO 7.

Paradar |as especificacionest cnicasnecesariasparalagecuci n materid de este Plan seredactar @ correspondiente
Proyecto de Urbanizaci n, de acuerdo con el contenido delosart culos 15 delalLey del sueloy 67,68y 70 del
Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO IIl. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
ARTICULO 8.

Lagecuci ndel Plan Parcial se efectuar por el sistema de compensaci n, que se contemplaen losart culos
126y siguientesdelaLey del Sueloy 157 y siguientes del Reglamento de Gesti n Urban stica.

ARTICULOO.

Ser preciso constituir una Junta de Compensaci n ya que la estructura de la propiedad del  mbito de este
plan es detitularidad diversa.

ARTICULO 10.

Quedan obligados los propietarios de los terrenos que conforman el territorio de este Plan, a satisfacer las
siguientes cargas.

a) Ceder los terrenos que destinen de forma permanente avialesy espaciosp blicos.

b) Ceder obligatoriay gratuitamented diez por ciento € gprovechamiento medio que resultadd Plan, materiaizado
ensueloy que sepondr adisposici n del Ayuntamiento.

¢) En acuerdo al art culo 122 delaLey del Suelo, sufragar los costes de urbanizaci n.
ARTICULO 11.

Latransmisi ndel suelodecesi ngratuitay lacesi ndelasobrasdeurbanizaci na Ayuntamiento deYaiza
seefectuar seg nlo establecido por € Reglamento de Gesti n Urban sticaen sus art culos 179 y 180.

CAPITULOIV.VIGILANCIA'Y CONTROL DEL PLAN PARCIAL
ARTICULO 12.

El Ayuntamiento velar por el cumplimiento del planeamiento, gjerciendo las potestades que le incumben, e
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instrumentando al amparo delalegislaci n, loselementos de control que fueren necesarios. Se adoptar n como
medidas defensvas del Plan lainvalidez delos actos contrad mismo, laimposici n de sancionesy laresponsabilidad
patrimonia de losinfractores, de acuerdo alo dispuesto en los art culos 184 y siguientesdelalLey del Sueloy
el contenido del Reglamento de Disciplina Urban stica

CAPITULO V. CONCEPTOS, DEFINICIONES Y CONDICIONES EN MATERIA DE EDIFICACION
ARTICULO 13.

L os conceptos que se definen a continuaci n expresan € significado en el que se basan las especificaciones
concretas de |as presentes Ordenanzas.

1. PARCELA: Lotedeterreno limitado por callesy/o reas peatonales, y/o zonas verdes, pudiendo, por tanto,
ser o no edificable.

2. SOLAR: Superficie de suelo urbano apto paralaedificaci n, con cumplimiento delos requisitos que determina
laLey del Suelo.

3. ALINEACION: | neaquedelimitalaseparaci nenplantaentreespaciosp blicos(calles, reaspeatonales,
zonas verdes) y las parcelas o solares, definidaen planos correspondientes y marcada por la Sociedad Promotora.

4. PARCELA MINIMA: Superficie m nima exigida en |os casos que se se—den oportunamente en las Normas
deedificaci n, parapoder edificar.

5. OCUPACION DE PLANTA: Superficie del solar ocupada por laedificaci n de cuerpos construidos cerrados
y el porcentaje correspondiente de cuerpos abiertos.

6. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: Porcentgjem ximo del solar utilizable paralaocupaci nen planta

7. EDIFICABILIDAD DE PARCELA: Relaci n entre la superficie construida y la superficie del solar (en
m2/m2) o entre el volumen construido y lasuperficie del solar (en m3/m2). Su transformaci nvendr mediada
por lautilizaci n de unaalturade edificaci n promedio de 2,80 metros por planta.

8. SUPERFICIE CONSTRUIDA: Ser laque abergue e per metro de los muros o cerramientos, incluidos
estos.

9. ALINEACION DE FACHADA: L neainterior del solar apartir delaque se puede levantar la edificaci n.
10. RETRANQUEQ: Distanciaentrelaalineaci ndelaparcelao solar y laalineaci n defachada

11. ALTURA DE LA EDIFICACION: Diganciacomprendidaentrelarasantey laintersecci nde plano vertica
de fachada con el extrad s del forjado de cubierta plana o punto medio de la pendiente en casos de cubiertas
inclinadas cuya cumbrera no sobrepase en 1.00 metros la altura equivalente a cubierta plana.

12. ALTURA LIBRE: Distanciaentre las caras superior einferior de forjados continuos. En casos de techos
inclinadoslaaturam nimaen laintersecci n con planosde cerramiento ser de 2.20y siempre con alturaigual
o superior a2.70 en @ extremo de m ximadistancia. En parcelas de uso residencia hotelero, comercid y servicios,
las alturas libres cumplir nlo exigido en legislaci n espec ficao Normas de Edificaci n del presente Plan.
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13. ALTURA DE PLANTA BAJA: Distanciacomprendidaentre larasantey € intrad sdel forjado de primera
planta.

14. RASANTE: L neadeunacaleo reapeatona, consderadaen suinclinaci nrespecto del plano horizontal.

15. RASANTE MAXIMA: Plano dereferenciaobtenido en laintersecci n del punto medio delalongitud de
fachada en cada parcela con laacera o paseo peatond. En parcelas con fachadas a diferentes v as, pasos peatonales,
aquellas se considerar n divididas aestos efectos, pudi ndose tomar en cadadivisi nlarasantem ximaquele
corresponde por sus Vv as 0 pasos peatonal es.

16. COTA MAXIMA: Ser de siete metros de aturaa partir del plano de rasante m xima, exceptuando las
parcel as especial es mencionadas en €l punto 12 anterior, y quevendr determinadapor lasumadelosm nimos
establecidos paralas mismasen lalegislaci n espec ficao Normas de Edificaci n, pudiendo incrementarse un
m Xximo del diez por ciento respecto alalimitaci n general de 7 metros arriba mencionada.

17. SEMISOTANO: Toda plantade edificaci n cuyo forjado superior no sobresale en su extrad sm sde un
metro en todos los puntos del terreno en contacto con laedificaci n. Se establecer siempre dentro del per metro
definido por la construcci n desarrollada sobre rasante.

18. SOTANO: Todaplantade edificaci n cuyo forjado superior se encuentradesde suintrad spor debajo de
larasante. Tendr nigual ocupaci nquelaplantabaay siempre estar n destinados a aparcamiento, servicios
generales, instalacionesy dep sitos. Suventilaci nser exclusivamente mec nica, no pudiendo disponerse por
tanto de patios o huecos de ventilaci n.

19. CUERPOS ABIERTOS: Se entienden para esta Ordenanza todos aquellos que no definen estancias fijas
hahitables, no pudiendo invadir reas de retranqueos, salvo en € caso de escaleras abiertas exteriores, y computando
unasuperficie construidaenrelaci nalarea, paralos elementos que se detallan, de laforma siguiente:

a) No computan como superficie construida:

- Escaleras abiertas descubiertas.

- Terrazas abiertas por su frente y laterales cubiertas o descubiertas.

- Pasillos abiertos descubiertos.

b) Computan como superficie construida el cincuenta por ciento de su superficie real:
- Escaleras abiertas cubiertas.

- Terrazas cubiertas con un lateral cerrado.

- Pasillos abiertos cubiertos.

¢) Computan como superficie construida el 100% de su superficiereal:

- Escaleras cerradas cubiertas.
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- Terrazas cubiertas y cerradas en sus laterales.
- Pasillos cerrados cubiertos.

20. CUERPOS VOLADOS:; Ser n elementos destacados del plano general de fachada, no pudiendo desarrollarse
sobre las zonas de retranqueo obligatorio. El criterio de ¢ mputo de la superficie ocupada por estos cuerpos se
asimilar n alos elementos de terraza descritos en el punto 19 anterior, tanto en el nivel en que se dispone de
ellos, como en el inferior que queda bajo su proyecci n.

21. LONGITUD MAXIMA DE FACHADA: Paralos cuerpos edificados ser de noventa metrosy no podr
Ser sobrepasada en ning N caso. Puede interpretarse este concepto como lalongitud m ximade proyecci n frontal
delaedificaci ns se desarrollaen cuerpos articulados en ngulo, siempre y cuando la suma de sus fachadas
m sdesfavorables no excedade 120 metrosy el ngulo en que se articulen no seainferior a45 grados tomados
desde unafachada con laprolongaci n de su contigua, Sendo tresel n mero m ximo de das que posealaedificaci n.

22. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Ser € total que se desarrolle sobre rasante, no pudiendo sobrepasar
de dos paralatotalidad de edificaciones areadlizar en las diferentes parcel as, independientemente de su destino
de uso.

23. CERCAS: Son los elementos constructivos empleados parala separaci h de espacios parcelarios diferentes,
constituyendo por tanto la materializaci n de los linderos. Su gjecuci n estar sujetaalacondici n de altura
m Xima, que no podr sobrepasar de 1,50 metrosy de los materiales aemplear que solamente ser n de mamposter a
en piedra natural no pulida, o bien, enfoscados y pintados de blanco, con o sin combinaci n de mamposter a.
Asimismo se podr n aumentar la altura antes mencionada con el empleo de setos vegetales o estructuras de
madera 0 elementos ligeros.

24. HABITABILIDAD Y CALIDAD EN LASEDIFICACIONES:

Cuaquieraque sea el uso aque sedestinen las parcelas, laconstrucci ndeber observar las normas de buena
pr ctica, as como sus proyectos deber ncumplir todas|as condiciones m nimas establecidas por lalegidaci n
vigente, tanto en edificaci nresidencial, tur stica o permanente, como en las de otro tipo.

25. CONSIDERACIONES ESTETICAS: Siempre que se cumplan los art culos de las presentes Ordenanzas
sereconoce alos Arquitectos enteralibertad en lainterpretaci n delos criterios compositivosy enlamanipulaci n
de los elementos formal es existentes.

Deber n contemplarse las siguientes condiciones:
- El color delas edificaciones ser  nicamente blanco.

- Se utilizaran preferentemente materiales locales paralaconstrucci n, cuyacalidady f cil conservaci nest n
sancionados por lapr ctica

- Lacomposici nvolum tricade lasedificacionesy sudisposici nenlatopograf aestar basadaen soluciones
razonables desde & punto de vista congtructivo, procur ndoselaadaptaci n paisg sticay € respeto alas caracter sticas
del lugar.
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- Las construcciones gque se produzcan por encima de la cubierta como cuartos de m quinas de ascensores,
dep sitos, chimeneas, acondicionadores de aire, etc., no podr n exceder laaturam ximade 2.50 metrosy no
deber n resultar visibles desde lav ap blica. Su volumen no ser computable a efectos de volumen m ximo
construible.

- Queda prohibidalainstalaci n en las cubiertas de todo tipo de aerogeneradores o elementos similares.

- No podr n disponerse adosados alaedificaci n equiposy maguinaria destinados ainstal aciones, debiendo
por tanto disponerse en € interior del volumen construido.

- Se evitar lacolocaci n de anuncios luminosos publicitarios 0 no, debiendo quedar con una composici n
discretay enrdaci nalaedificaci naguellos que vengan destinados ala presentaci n de las diferentes promociones,
y siempre vinculados nicamente al acceso principal.

- Cuando se dispongan tendederos en las unidades residenciales o de alojamiento, quedar n protegidos mediante
el empleo de muros, celos as u otro elemento que asegure la imposibilidad de visi n directa del interior del
recinto, tanto desde el exterior de la parcelacomo desde el realibreinterior.

26. SANEAMIENTO Y RECOGIDAS DE AGUAS PLUVIALES: Se prohibe verter basuras a acantarillado
0 gasesy | quidos corrosivos de toda ndole. Asimismo, se prohibe verter aguas pluviales alared de acantarillado
a tener obligaci n de poseer cada parcela un sistema separativo interior paralarecogida de aguas pluvialesy
posterior acopio en dep sitos independientes alos generales, con capacidad m nimade 35 m3, parala utilizaci n
en & suministro interior de cada complego.

Por otra parte, las aguas residuales, una vez depuradas y esterilizadas adecuadamente se utilizar n para el
riego, suministr ndolaatrav sderedlacandizaci n oportuna. Caso de existir sobrante de este agua ser  evacuada
atrav sdeemisario submarino, que podr ser instalado por la propia Urbanizaci n o asociadaa otra contigua.

27. DEPOSITOS DE BASURA: Ser obligatorio disponer de un dep sito herm tico y con acceso desde €l
exterior parae dmaceng e concentrado deresiduoss lidosy su posterior evacuaci n por los Servicios de Limpieza
Estar n provistos de punto de aguay desagVYe paralimpiezaperi dica.

28. CAUCES PUBLICOS: Todaslas parcelas, independientemente de su destino de uso, quedar n obligadas
de canalizar los cauces p blicos que se encuentren en su interior, proyect ndolos como pasos peatonales abiertos,
no cubiertos, modificando o no su trazado natural, quedando espec ficamente contemplado en € Proyecto de
Ejecuci n que sedesarrolle.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO
ARTICULO 14.

El Plan Parcia se desarrolla sobre suelo clasificado como de Reserva Urbanaen e Plan General de Ordenaci n
Urbana del Municipio de Yaiza. Actualizando su clasificaci n seg n el Rea Decreto/Ley 16/1981, de 16 de
Octubre, art culo tercero, le corresponde la condici n de Suelo Urbanizable, quedando, por tanto, sometido a
lo previsto en €l art culo 84 delaLey del Suelo seg n el cual, para proceder asu urbanizaci nser preceptivo
laaprobaci ndel presente Plan Parcial.
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ARTICULO 15.

No seacanzar lacondici ndesuelourbano parael mbito de este Plan mientras no se gjecute lo contenido
en e conjunto de sus documentosy sevayaredizando lamaterializaci n detodoslosdementos de su Urbanizaci n.

CAPTULOII. CALIFICACION DEL SUELO. USOSESTABLECIDOS. CARACTERISTICASY CONDICIONES
TIPOLOGICAS DE EDIFICABILIDAD.

ARTICULO 16.

Paralaaplicaci n de este cuerpo regulador del Plan, se consideran |os siguientes usos y sus especificaciones
concretas.

1. RESIDENCIAL.

a) Bungaow: Edificaci nen unao dos plantas, unifamiliar, tur stica, con jard n anexo de uso exclusivo, integrada
generamente en un conjunto, del que atrav s de sus zonas comunes se proporciona el acceso a las diferentes
unidades.

b) Villas. Edificaci nen unao dos plantas, unifamiliar, resdencia en suacepci nm sgen rica, no hecesariamente
exenta, integrada en conjuntos cuyas zonas comunes proporcionan el acceso a cada unidad.

¢) Apartamentos. Edificaci n en una o dos plantas, con destino residencid tur stico, formando conjuntos dotados
de zonas comunes, con libertad en laformade agrupaci n.

d) Hotel de Apartamentos (Apartotel): Edificaci n en dos plantas destinadaa uso residencial tur sticoy p blico
y cuyas unidades de a ojamiento disponen de instal aciones adecuadas parala conservaci n, aboraci ny consumo
de alimentos. Se establece |a categor am nimade tres estrellas (***).

€) Hotdl: Edificaci nendos plantas, parauso residencial p blico, cuyo funcionamiento es como al ojamiento
contratado de forma profesional y permanente y dotada de todos |os servicios exigibles por lanormativa vigente.
Se establece la categor am nimade tres estrellas (***)

2. COMERCIAL
Edificaci ncon dos plantas destinadaal establecimiento de actividades comercialesdetodo tipoy extensi n.
3. EQUIPAMIENTOS

a) Deportivo, Conjunto de edificaci n e instalaciones adecuadas parala pr ctica de actividades deportivas,
deuso p blico, cuyapromoci ny control es municipal.

b) Socid. Conjunto de edificaci n eingtalaciones adecuadas paralaimplantaci n de actividades socioculturales
y art sticas permanentes o no, y con capacidad paraincluir serviciosm dico-sanitarios, cuyapromoci ny control
corresponde al Ayuntamiento.

¢) Escolar y preescolar. Edificaci n einstaaciones anexas, destinada para uso escolar p blico, pudiendo asumir
el desarrollo de actividades paralelas para e ocioy laformaci ndelapoblaci n, con funcionamiento permanente
o temporal peri dico, cuyapromoci ny control es municipal.



Bolet'n Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nognero 54, miZrcoles 5 de mayo de 2004 6695

d) Zonas verdes. Espacios destinados a plantaciones, jardiner acon car cter de parques o plazas, que contienen
elementos parajuegosinfantilesy capacidad derelaci n humana, con dominioy uso p blico, y cuyamisi nes
proporcionar reas de esparcimiento y reposo alapoblaci n, y resguardo delasv asdetr nsito.

4. SERVICIOS

Edificios e instalaciones precisos para la implantaci n de maguinaria, estaciones, dep sitosy centrales de
recogida, emis ny elaboraci n de fluidos, con capacidad paraincluir vivienda para personal de mantenimiento.

ARTICULO 17.

En base alas caracter sticas concretas del desarrollo constructivo peculiar de la arquitectura que se produce
enlaidade Lanzarote, y cuyos resultados formal es reflejan una unidad de criterios que no general diferenciaciones
que perjudiquen adeterminadas tipolog as, €l Plan eliminacualquier posible zonificaci n o sectorizaci ndelo
previsto en € art culo 16.1., quedando el suelo libre de especificaciones paralaimplantaci n de cualquier forma
depromoci n, satisfaciendo as las exigencias del mercado tur stico-inmobiliario que se estimen convenientes.

ARTICULO 18.

Para aspirar alaotorgaci n de Licencia Municipal de Obrasy por tanto iniciarse €l proceso de edificaci n
ser imprescindible que las parcelas obtengan la calificaci n de solares seg n determinalaLey del Suelo, es
decir, que cuenten con los servicios de abastecimiento de agua, evacuaciones de aguas residuales, suministro
deenerg ael ctricay acceso rodado y encintado de aceras para€l vial anexo a cada parcela.

TITULO IIl. NORMAS DE EDIFICACION. CONDICIONESDE USO Y VOLUMEN SEGUN LA
CALIFICACION DEL SUELO

CAPITULO 1. SUELO RESIDENCIAL,

SUBCAPITULO 1.1. RESIDENCIAL EXTRAHOTELERO (Parcelas Rl aR22)
[.1.A. CONDICIONES DE USO

ARTICULO 19.

Tendr n cabida dentro de este uso todas las tipolog as residenciales no hoteleras que se se—-alan en el art culo
16..a,16.1.b.y16.1.c.

ARTICULO 20.

Setolerar un complemento de uso comercial paraexclusivo servicio de los complejos tur stico residencial,
cuyacuantificaci nvendr determinadaaraz nde 0,3 m2/habitante, semprey cuando las promociones superen
un total de 50 camas.

ARTICULO 21.

Quedan excluidos cualquier otro uso no se-alado en los dos art culos anteriores,
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ARTICULO 22.

Quedan obligadas todas |as promociones residenciaes a dotar de aparcamientos al complglo seg n determinen
|as prescripciones legal es oportunas, no pudiendo nunca estar dichas plazas de aparcamiento al airelibreen €l
interior de las parcelas. La cuant am nimaser de una plaza por cada ocho camas.

[.1.B. CONDICIONES DE VOLUMEN

ARTICULO 23.

Parcelam nima: Se establece como parcelam nimala de superficie no inferior a 1.000 m2.
ARTICULO 24.

Ocupaci n m ximade parcela: Se establece d m ximo del veinticinco por ciento como superficie a ocupar
por edificaci n. El resto se entiende espacio libre privado del conjunto edificado.

ARTICULO 25.
Edificabilidad paratodas las parcelas residencial es se establece una edificabilidad de 0,417 m2/m2.
ARTICULO 26.
Cotam xima: Siete metros a partir del plano de rasante m xima.
ARTICULO 27.
N mero m ximo de plantas. Dos.
ARTICULO 28.

L as parcelas que se vean af ectadas en su interior por laexistenciade caucesp blicostendr laobligaci nde
canalizarlos, respetando los criterios expuestos en € art culo 13.28. de las presentes Ordenanzas Reguladoras.

ARTICULO 29.

Retranqueos: El equivalentealaaturam ximadelaedificaci n proyectaday nuncamenor de 4 metros respecto
atodos los linderos.

ARTICULO 30.

No se permite laconstrucci n de plantas en semis tano, s bien seautorizan los s tanos con arreglo alo dispuesto
enel art culo 13.18.

ARTICULO 31

Lesondeaplicaci naeste subcap tulo todas las prescripciones y criterios recogidos en €l cuerpo normativo
regulado por €l art culo 13 en su totalidad.
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SUBCAPITULO 1.2. SUELO RESIDENCIAL HOTELERO (ParcelasHI , H2 y H3)
[.2.A. CONDICIONES DE USO

ARTICULO 32.

Tendr n cabida en este uso los tipos de edificaci n

hotelera regulados por €l art culo 16.1 .d. paralaparcelaHly por €l 16.1.d. y 16.1.e. paralas parcelasH2 y
H3.

ARTICULO 33.

Quedan obligadas todas | as parcelas hotel eras a dotar de aparcamientos a establecimiento seg n las prescripciones
legales oportunas, no pudiendo nunca estar dichas plazas de aparcamiento a aire libre en & interior de las parcelas,
S bien, cadapromoci n podr absorber dentro del n mero m nimo de plazas exigidas |as contenidas en las  reas
de aparcamiento delaurbanizaci nanexasacadaparcelahotelera. Lacuant am nimase establece en unaplaza
por cada ocho camas.

[.2.B. CONDICIONES DE VOLUMEN

ARTICULO 34.

Parcelam nima: Se establece como parcela m nimala de superficie no inferior a 12.000 m2.
ARTICULO 35.

Ocupaci n m ximade parcela: se establece el m ximo del veinticinco por ciento como superficie a ocupar
por edificaci n. El resto se entiende espacio libre privado del conjunto edificado.

ARTICULO 36.
Edificabilidad: paratodas las parcelas hotel eras se establece una edificabilidad de 0,325 m2/m2.
ARTICULO 37.

Cotam xima: siete metros, setenta cent metros a partir del plano de rasantem xima, seg n las especificaciones
contenidasen € art culo 13.12. y 13.16.

ARTICULO 38.
N mero m ximo de plantas: Dos.
ARTICULO 39.

Las parcelas hoteleras quedan con laobligaci n de canalizar dos cauces p blicos que pudieran discurrir por
suinterior respetando lo regulado en el art culo 13.28. de las presentes Ordenanzas Reguladoras.
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ARTICULO 40.
Retranqueos 10 metros respecto atodos los linderos.
ARTICULO 41.

No se permite laconstrucci n de plantas en semis tano, s bien seautorizan los s tanos con arreglo alo dispuesto
enel art culo 13.18.

ARTICULO 42.

Lesondeaplicaci naeste subcap tulo todas las prescripcionesy criterios recogidos en el cuerpo normativo
regulado por €l art culo 13 en su totalidad.

CAPITULO II. SUELO PARA USO COMERCIAL
[1.A. CONDICIONES DE USO
ARTICULO 43.

Tendr cabidadentro de este uso el gjercicio de actividades comerciales, de todo tipo y extensi n, as como
laadministrativay lam dico-asistencial con car cter privado.

ARTICULO 44.

Quedaexcluido, en concreto, cualquier tipo deactuaci nresidencial seacual fuere su naturaleza, y en general
todo uso no contemplado en el art culo anterior.

ARTICULO 45.

Es preceptivo dotar a Centro Comercial adesarrollar de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie
construida cerrada.

[1.B. CONDICIONES DE VOLUMEN
ARTICULO 46.

Parcelam nima: Corresponde con la nica prevista para el desarrollo de este uso y supone una superficie de
15.876 m2.

ARTICULO 47.

Ocupaci n m ximade parcela: se establece el m ximo del veinticinco por ciento como superficie a ocupar
por edificaci n. El resto se entiende espacio libre del conjunto, del cual €l treintay cinco por ciento puede estar
directamente vinculado ala edificaci n como zonas libres anexas alocales concretos.

ARTICULO 48.

Edificabilidad: Se establece un m ximo de 0,5 m2/m2.



Bolet'n Oficial de la Provincia de Las Palmas. Naoenero 54, miZrcoles 5 de mayo de 2004 6699

ARTICULO 49.

Cotam xima: Siete metros setenta cent metros a partir del plano de rasante m xima, seg n las especificaciones
contenidas en € art culo 13.12 y 13.13, ya que se fijaunaaltura libre m nimade 3,00 metros.

ARTICULO 50.
N mero m ximo de plantas: Dos.
ARTICULO 51.

Retranqueos: El equivdentealadturam ximadelaedificaci n proyectaday nuncamenor de 5 metros respecto
atodoslos linderos.

ARTICULO 52.
Se permite la construcci n de semis tanos con destino de amac n vinculado alocales comerciales.
ARTICULO 53.

Lesondeaplicaci haeste cap tulo todas las prescripciones y criterios recogidos en e cuerpo hormativo regulado
por €l art culo 13 en su totalidad, especialmente o dispuesto en su apartado 28: Caucesp blicos.

CAPITULO 1. EQUIPAMIENTOS SUBCAPITULO
111.1. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

[11.1.A. CONDICIONES DE USO

ARTICULO 54.

Tendr cabida nicamente dentro de este uso el destinado a desarrollar actividades de car cter deportivo en
instalaciones a aire libre o cubiertas en edificio que a su vez alberga | os servicios necesarios.

ARTICULO 55.

Se autorizar un complemento comercial con superficie denom sdel diez por ciento dd total edificado sobre
rasante.

ARTICULO 56.
Queda excluido cualquier otro uso no se alado anteriormente.
ARTICULO 57.

Se dispondr de aparcamientos en el exterior de la parcelaaraz n de 3 plazas por cada pista deportiva que
Se desarrolle en e proyecto oportuno.
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[11.1.B. CONDICIONES DE VOLUMEN
ARTICULO 58.

Parcelam nima: Corresponde con la nicaprevista parael desarrollo de este uso y supone una superficie de
11.552 m2.

ARTICULO 59.

Ocupaci n m xima de parcela: Es del 2,6% para la edificaci n, quedando el resto paralaimplantaci n de
pistas deportivas, y los aparcamientos necesarios seg n €l art culo 57.

ARTICULO 60.
Edificabilidad: Se establece un m ximo sobre rasante de 0,026 m2/m2.
ARTICULO 61.

Cotam xima: 3,50 metros a partir del plano de rasante m xima, tomados hasta €l extrad s del forjado de
cubierta.

ARTICULO 62.

Se permite laconstrucci n de semis tanos como superficie complementaria para servicios de las instalaciones
deportivas.

ARTICULO 63.

N merom ximede plantas: una, salvo en el interior delaparcelaque podr ser dedesconsiderando el frontis
delaplanta semis tano, debido alas favorables condiciones topogr ficas de laparcela

ARTICULO 64.

Retranqueos: 3 metros paralaedificaci n. El resto de elementos constructivos vinculados a las pistas deportivas
(gradas, p rgolas, marquesings,...), pueden superponerse como aineaci n defachadaalaalineaci ndelaparcela

ARTICULO 65.

Lesondeaplicaci naeste subcap tulo todas las prescripciones y criterios recogidos en el cuerpo normativo
regulado por €l art culo 13 en su totalidad, especialmente le dispuesto en su apartado 28: Cauces p blicos.

SUBCAPITULO 111.2. EQUIPAMIENTO SOCIAL
[11.2.A. CONDICIONES DE USO
ARTICULO 66.

Seincluyen en este destino de use la edificaci n e instalaciones adecuadas al gjercicio de actividades socio-
culturaes, art sticas, asistencialesy m dico-sanitarias.



Bolet'n Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nognero 54, miZrcoles 5 de mayo de 2004 6701

ARTICULO 67.

Seautorizar un complemento comercia con superficiedenom sdel uno por ciento del total edificado sobre

rasante.
ARTICULO 68.
Sedispondr de aparcamientos en plantas tano araz n de unaplaza por cada 250 m2 construidos sobre rasante.
111.2.B. CONDICIONES DE VOLUMEN
ARTICULO 69.

Parcelam nima: corresponde con la nica prevista para el desarrolle de este uso y supone una superficie de
8.664,24 m2.

ARTICULO 70.

Ocupaci hnm ximade parcela: Es del cincuenta por ciento paralaedificaci n, quedando vinculado €l reste
como zona libre publica.

ARTICULO 71.
Edificabilidad: Se establece en 1 m2/m?2.
ARTICULO 72.

Cotam xima: Siete metros setenta cent metros a partir del plano derasante m xima, seg n las especificaciones
contenidas en €l art culo 13.16.

ARTICULO 73.

N mero m ximo de plantas: Dos.

ARTICULO 74.

Retranqueos: Cinco metros alos viales adyacentesy 3 metrosalosn cleos con zonas libres.
ARTICULO 75.

No se permite la construcci n de semis tanos.

ARTICULOT6.

Leson deaplicaci naeste subcap tulo todas las prescripciones y criterios recogidos en el cuerpo hormativo
regulado por €l art culo 13 en su totalidad, especialmente | e dispuesto en su apartado 28: Cauces p blicos.
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SUBCAPITULO 111.3. EQUIPAMIENTO ESCOLARY PREESCOLAR
[11.3.A. CONDICIONES DE USO
ARTICULO 77.

El destino de este suelo esta dirigido alaimplantaci n delaedificaci n einstalaciones anexas parad desarrollo
de la actividad docente, con las caracter sticas que se se adlan en € art culo 16.3.c.

ARTICULO 78.

Seautorizar un complemente comercia de superficiem ximaequivaente a cinco por ciento del total construido
sobre rasante.

ARTICULO 79.

No se precisa disponer de aparcamientos en €l interior de laparcelaal tener previstalaurbanizaci nun rea
anexa a esta parcela.

[11.3.B. CONDICIONES DE VOLUMEN
ARTICULO 80.

Parcelam nima: Corresponde con la nica prevista para el desarrolle de este use y supone una superficie de
17.328 m2.

ARTICULO 81

Ocupaci nm ximade parcela: Es del diez por ciento paralaedificaci n, quedando vinculado el resto como
zonalibre publica.

ARTICULO 82.
Edificabilidad: Se establece en 0,1 m2/m2.
ARTICULO 83.

Cotam xima: 3.50 metros a partir del plano de rasante m xima, tomados hasta el extrad s del forjado de
cubierta.

ARTICULO 84.
N mero m ximo de plantas: Una.
ARTICULO 85.

Retranqueos. Cinco metros ales viales adyacentesy 3 metros ales linderos con zonas libres.
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ARTICULO 86.
No se permite la construcci n de semis tanos.
ARTICULO 87.

Lesondeaplicaci naeste subcap tulo todas las prescripcionesy criterios recogidos en el cuerpo normativo
regulado por €l art culo 13 en su totalidad.

SUBCAPITULO 111.4. ZONAS VERDES
ARTICULO 88.

El destino de esta zona es el de espacio libre no edificable, de dominioy use p blico, conjardinesy reasde
juego parani osa amparedelasintenciones se aladasen € art culo 16.3.d., pudiendo incluirse reas deportivas
abiertas en directarelaci n con las zonas de estanciay jardiner a.

ARTICULO 89.

Seobservar  especiamente en les Proyectos adesarrollar 1o dispuesto en e art culo 13 delas presentes Ordenanzas,
apartado 28: Cauces p blicos.

CAPITULOIV. SUELO DE SERVICIOS
IV.A. CONDICIONES DE USO
ARTICULO 90.

Tendr cabidadentro de este usotodaimplantaci n T cnico-industrial destinadaalalocalizaci n de maquinaria,
estaciones, dep sitos, talleres e instalaciones de infraestructura para servicio de la urbanizaci n.

ARTICULO 91.

Seautorizar lainclus nde desviviendas en cada parcelacomo m xime destinadaal personal de vigilancia
y mantenimiento.

IV.B. CONDICIONES DE VOLUMEN
ARTICULO 92.

Parcela m nima: corresponde con la superficie real destinada a las dos parcelas previstas para el desarrollo
de este uso, que son S*1y S*2, de superficies 4.107 m2 y 3.400 m2 respectivamente.

ARTICULO 93. Ocupaci nm ximade parcela: se establece e m ximo del seis por ciento como superficie
aocupar por laedificaci n, guedando €l suelo restante disponible paralalibreimplantaci ndelasinstalaciones
y maguinarias.

ARTICULO 9%4.

Edificabilidad: Se establece un m ximo de 0,12 m2/m2.
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ARTICULO 95.

Cotam xima: Siete metros a partir del plano de rasantem xima.

ARTICULO 96.

N mero m xime de plantas: Dos.

ARTICULO 97.

Se autorizan semis tanos como plantas de edificaci n destinada a almacenes, talleresy garagjes.
ARTICULO 98.

Seautorizan s tanosfueradelaproyecci ndelaedificaci n principal sempre queest ndirigidosaalbergar
maquinariaanexaainstalacionesy dep sitos dispuestosen e realibre de laparcela

ARTICULO 99.

Retranqueos. € equivalentealaalturam ximadelaedificaci n proyectaday nuncamenor de cuatro metros
paratodo tipo de construcci n

ARTICULO 100.

Lesondeaplicaci naeste cap tulo todas las prescripciones y criterios recogidas en € cuerpo normativo regulado
por el art culo 13 en su totalidad, salvo especificaciones concretas que hayan sido expuestas en los art culos 90
al 99. Se observar especialmente lo contenido en el art culo 13, apartado 28; Cauces p blicos.

Transcripci nparcia del Decreto 95/2000, de 22 de Mayo, de aprobaci n definitivadelarevisi nparcial del
plan insular de ordenaci n de Lanzarote en lo concerniente al Plan Parcial Playa Blanca, cuya publicaci n se
efectu end Bolet noficial de Canarias, n mero 66, del 29 mayo de 2000, p ginas 7.022 a7.024 ambasinclusive
y por el que se afectalatotalidad del mbito de aplicaci n al uso totalmente residencial.

DENOMINACION: 13. PLAN PARCIAL PLAYA BLANCA.
A.1l. SUPERFICIE DE LA ACTUACION: 1.155.280,50 m2.
A.2. EDIFICABILIDAD TOTAL (m2.c): 157.785 m2.c.

A.3. REFERENCIA DE DISTRIBUCION POR USOSY ACTIVIDADES DE LA EDIFICABILIDAD

Uso-Actividad m2.c N¥plazas
Serviciosy Dotaciones p blicas no consume edificabilidad ---
Serviciosy equipamientos comercializables 0 M nimo 20%

suelo edificable

Alojamiento tur stico 0 0
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Residencia 157.785 4.451

Total 157.785 4451

A.4. REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICASY RESIDENCIALES

Uso-Actividad Actual Hasta 2010 Despu s2010 TOTAL
Plazas tur sticas 0 0 0 0
Plazas residenciales 0 1.484
Plazasresidenciales En Sustituci n de plazas Tur sticas 2.967
Residenciales totales --- --- --- 4.451
Plazas totales 4.451

Programaci n de plazastur sticas en cada mbito de planeamiento:
- Lascifras parciales y acumuladas programadas en el per odo 2000-2010 son m Ximas.

- El desarrollo de las plazas tur sticas estar condicionado al de la oferta tur stica complementaria de forma
gue, en cada mbito de planeamiento, € porcentaje de plazas tur sticas g ecutadas respecto del total programado,
no podr superar enm sdeun 25% a porcentgje de edificabilidad de |os equipamientos complementarios igua mente
desarrollada respecto del total programado.

Programaci n de plazas residenciales en cada mbito de planeamiento:
- Lascifras son m ximasy no se someten por parte del PIO a programaci n.

- El desarrollo delas plazas residencidles en cada  mbito de planeamiento estar  condicionado aladisponibilidad
Od suministro de agua, energ ay tratamiento deresduos, y d desarrollo dd equipamiento complementario correspondiente,
de forma que, en cada mbito de planeamiento, € porcentaje de plazas residenciales g ecutadas respecto del
total programado, no podr superar en m s de un veinticinco por ciento a porcentgje de edificabilidad de los
equi pamientos complementarios igualmente desarrollada respecto del total programado.

Lasustituci nde edificabilidadesy n mero de plazas tur sticas programadas hastael a 0 2010 o a partir del
2010, por edificabilidades y plazas residenciales, no est nvinculadas alaprogramaci ndel PIO.

Las nuevas plazas residencial es que sustituyen alas plazas tur sticas, respecto a las condiciones establecidas
enel art culo 3.3.1.4.1.A.4 del PIO se sujetar n alas siguientes condiciones:

Las nuevas plazas residenciales tendr n como m nimo unamediaen cada Plan Parcia de 35 m2.c de superficie
construida (incluidos servicios generales) y 100 m2 de parcela neta por unidad. Adem s:

- No existir nviviendas inferiores a40 m2.c.

- El n mero de unidades entre 40-80 m2.c no ser superior al 30%.
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- El n mero de unidades entre 80-120 m2.c no ser  superior a 50% del total.

- El n mero de unidades superiores a 120 m2.c ser superior al 20% del total.

- No serealizar nsoluciones de dise o que permitansuf cil subdivisi n en unidades menores.

Laprogramaci ninteranual en € per odo 2000-2010, y despu sdel 2010, se distribuir por el planeamiento

municipal correspondiente.

Laprogramaci ndespu sdel 2010 no podr superar en cada municipio los ritmos establecidos, como m ximos,

en el Plan Insular para€l per odo 2000-2010.

Delascifrasm ximas de plazas tur sticasy residenciales del per odo 2000-2010 se detraer n el n mero de
plazas correspondientes alicencias urban gticas vigentes y no gjecutadas, s las hubiere, de modo ques é n mero
de plazas no gjecutadasy con licenciavigente es superior alas programadas por €l Plan Insular, stasno podr n

realizarse.

ANUNCIO
6.473
Don Jos Francisco Reyes Rodr guez, Alcalde-
Presidente del llustre del Ayuntamiento de Yaiza,
Provincia de Las Palmas.

HACE SABER:

Quehabi ndose confeccionado por la Agencia Edtatd
de Administraci n Tributariay entregado a este
Ayuntamiento laMATRICULA DEL IMPUESTO DE
ACTIVIDADES ECONOMICA Scorrespondiente a
gercicio de 2004, de conformidad con lo establecido
en el Real Decreto 243/1995 de 17 de febrero, por €
gue se dictan normas de gesti n del Impuesto Sobre
Actividades Econ micasy seregulaladelegaci nde
competencias en materiade gesti n censal de dicho
impuesto, se pone en conocimiento de |os Srs.
Contribuyentes que dichamatriculapermanecer expuesta
a p blico, por lo que al corriente a o serefiere, por
plazo de QUINCE DIAS NATURALESa contar desde
d dguiented que gparezcapublicado € presente anuncio
en el Bolet n Oficia de la Provincia. El expresado
documento se podr examinar en las Oficinas del
Ayuntamiento ubicadas en Plaza de |os Remedios,
n mero 1, en Y aiza casco.

Contralainclus ndeun sujeto pasivo enlamatr culg,
as como su exclus nolaalteraci n de cualquiera
delosdatosaqueserefiereel apartado 2 del art culo
2 del Redl Decreto 243/1995, de 17 defebrero, podr n

6.714

los interesados interponer Recurso de Reposici n
potestativo ante € Sr. Administrador en Lanzarote de
la Agencia Estatal de Administraci n Tributaria o
Reclamaci nEcon micasAdminigrativaanted Tribund
correspondiente, en el plazo de QUINCE DIAS, que
comenzaran a contarse desde el inmediato siguiente
al del termino del per odo de exposici np blicade
lamatr cula. Lainterposici ndd Recurso de Reposici n
0 Reclamaci n Econ mico-Administrativa contralos
actos citados no originaralasuspensi n delos actos
liquidatorios salvo que as 10 acuerde expresamente
el Organo Administrativo o € Tribunal Econ mico-
Administrativo competente.

Y aiza, aveintiocho de abril de dos mil cuatro.

EL ALCALDE, firmado.
6.722

MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS
DEL CENTRO-NORTE
DE FUERTEVENTURA

Puerto del Rosario - La Oliva

ANUNCIO
6.474
Traslaaprobaci ninicial del PRESUPUESTO
GENERAL DE LA MANCOMUNIDAD DE



